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VALLALKOZAS ROVID BEMUTATASA

Tarsasagunk 1995. janius 1-vel alakult, korlatelebsséd tarsasagkent tikodik.

2004. junius 2-an az Egri Uszoda Kft. beolvadt agerETermal Furdizemelted Kft-be
(tovabbiakban Eger Termal Kit.).

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata az EVAT Egagyonkezel és Taviitd Zrt-be
(tovabbiakban EVAT Zrt.) apportélta az Eger Ter{#ttben fennallé 760.680.000,- forint
névérték Uzletrészét, az Onkormanyzat koflggének hatarozata alapjan, igy az Eger
Termal Kft egyeduli Uzletrész —tulajdonoséava valt.

Az EVAT Zrt. igazgatosdga 2010. oktéber 29-i Gléagralabbi dontéseket hozta:

- 2010. december 31-ig az Eger Termal Kft. szintessg tevekenységei kdzul a targyi
adomentes tevékenységet (gyogyaszat)

- Az Eger Termal Kft-Bl kivalassal és jogutodlassal j6jjon Iétre az AtnRdasa Furdje
Gyodgyaszati Kft. amely tarsasdg a gyogyaszati ewgsegeket végzi
A fenti dontések éertelmében az Eger Termal Kit-2010. december 31. napjaval kivalassal
létrejott az Arnaut Pasa Fiije Gyogyaszati Kft., amely tarsasagba gyogyaseagkenyseg
teljes egészében atkerdilt.

VALLALKOZAS ALAPADATAI

A tarsasag cégneve: Eger Termal Biimemeltet Korlatolt Felebsség Tarsasag
Roviditett cégneve: Eger Termal Kift.

Székhelye: 3300 Eger, Frank T. u. 5. (Bitskey Atatkzoda)

Postai cime: 3300 Eger, Frank T. u. 5.

Tavirati cime: 3300 Eger, Frank T. u. 5.

Telefonszdma: 36-511-810

Telefax szama: 36-511-815

Telephelye: 3300 Eger, Réttér 2. (Termalftird)

Il. Telephelye: 3300 Eger, FiFdit 3-4. (Torok Furd)

A tarsasag ritkodésének kezdésiddontja: 1995

A tarsasagd tevékenyseége: M.n.s egyéb szorakoztatas, szdisaidekenyseg

A tarsasag idtartama: hatarozatlandce alakult

A tarsasag tagjai, neve, székhelye:

EVAT Egri Vagyonkezdél és Taviito zrt. (EVAT Zrt.) 3300 Eger, Zalar J. u. 1-3.
(tulajdonhanyad 1/1)

A tarsasag képviseletére jogosult neve, cime:

Lugosi Dénes Ugyvez&t3300 Eger, Széchenyi u. 52. (jogviszony kezdéfiel 23.01)
A tarsaség konyvvezetését végz2g neve: EVAT Zrt.

A tarsasag jogi képviseletét ellato cég neve: Sikd0odis Ugyvédi Iroda
Kodnyvvizsgélatért feléls személy: Vitéz Zsolt (MKVK tagszama: 000118).

TARSASAG CELJA ES KULDETESE

Alapvety cél az Eger Termal Kft. tulajdonadban dégs a Kft. kezelésére bizott épitmények

Uzemeltetése, fenntartasa, és szinvonalas szoégaltiatositasa, tovabba

— Eger varos lakossaganak korszkiszolgalasa, kultiralt egészség megovasa, azeres
sporttevékenység leltstegének biztositasa, firdszolgaltatas, ezen belll gyogyférd
szolgéltatas biztositasa, ezzel a varos turisztiazerejének javitasa
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A fird6 folyamatos fejlesztésével, szinvonalas és egyailinyosd, zold kornyezet,

Torok Furd) szolgaltatas nyujtasaval minél nagyobb latogattam elérése és a téli

latogatottsag novelése

— A varos sportegyesiileteinek edzes, -verseny, -éséa@sek lebonyolitdsanak biztositasa,
szinvonalas flrékzési lehaiség biztositasa

- Iskolaknak, 6évodaknak a koteteziszasoktatas, uszodai testnevelés orak dségének
biztositdsa

— A Torok Furd létesitmény Uzemeltetésével a Torok Biitdrisztikai célra hasznositjuk

VALLALKOZAS MARKETING ES KOMMUNIKACIOS STRATEGIAJAN AK
TELJESITESE

HELYZETELEMZES

Az Eger Termal Kft. Gzemeltetésébendégységek az alabbiak:

» Egri Termalfurd

e Torok Furd (wellness részleq)
» Bitskey Aladar Uszoda

e Barany Uszoda

Az egri Termalfurd 6 és a Torok Furds gyogyvize az alabbi esetekben javallt:

 Reumatikus €s mozgasszervi megbetegedések degendaaimai (pl. arthrosis,
spondilartrosis, discopatia) Kronikus gyulladasesirgoszlop és izileti megbetegedések
(pl. PCP, Bechterew-kor)

» Kotészoveti reumak

» Szekunder izuleti megbetegedések, az anyagcseaeokaal fellé izileti fajdalmak (pl.
koszvény, cukorbetegség)

» Torések, baleseti sérilések, mozgasszetivétak utani allapot rehabilitacioja

« lzuleti, porckorong operéaciok@&ks utokezelése

» Nogyogyaszati problémak (pl. ciklikus zavarok, terednseg, kronikus gyulladasok)

* Vegetativ idegrendszeri zavarok, faradékonysagiektdoralas

A Termalfiirdd és a Bitskey Aladar uszoda szolgaltatasai ismegiskt az alabbiakban a
Torok Furdsben zajlo tevékenységeinket mutatjuk be:

A Torok Furd 6 Wellness szolgaltatasai
(hétkdznap 14.30-21.6réig, hétvégén 9.00-21.00 @&ieheb igénybe)
» 3 termalmedence, 3 éiményelemekk&litett wellness medence
* relaxacios masszéazs
e gozflrds, szauna, infrakabin, aromakabin,
* hammam (hagyomanyos toro&zjlirdé és masszazs)
» esztétikusan kialakitott hangulatos pi6ieelyek
» Caracalla kad
» kavézo
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Eszak-Magyarorszagi versenytarsak

» Egerszaloki Termalftrdl
o Demjéni Termalftird
* Bogacsi Termalfuré

o Mezékovesdi Gyogy- és Strandftird
« Miskolctapolcai Barlang- és Gyogyfitd

Az arak 6sszehasonlitasa

Egé Egész napos
gész napos -
beléps felnétt | . beléps .
didk/nyugdijas
Egri Termalfird 6 1600 1400
Egerszalok Gyogy és Wellnessfird 4300 3300
Demjéni Termalfurd 1190 990
Bogacsi Termalfurd 1200 900
Mezokovesd Zsory-Gyogy és Strandfirg 1500 1300
Miskolctapolca Barlangfiiisl 2300 1700

Amiben az Egri Termalfurd elényt élvez a konkurens Furgkkel szemben:

» Az adott varos belvaros részében helyezkedikdiniken megkozelithét kozel esik
a belvarosi szallodakhoz,
» A Torok Furdbvel kardltve egyitt komplex szolgaltatast nydjtgna&rténelmi

kornyezetben,

Kbdzelben verseny-, és eflmszoda (Barany, Bitskey),

melyek a vendégek altal kiemelten kedveltek (k&rels felmérés alapjan),

Nagy terileten helyezkedik el, az élményelemek létitesével a korosztalyok

egymas kikapcsolodasat nem zavarjak,

>
» Egyedi kialakitdsu ,dogonydz medencével és vizi gyermekvarral rendelkezik
>
>

Arban kedveé.

Egri Termalfird 6 vendéglétszama () :

Honap/vendéglétszam Vendéglétszam 2010-ben Vendeghe 2011-ben
Januér 6 452 5093
Februar 3948 4169
Marcius 5488 5971
Aprilis 7 377 7 629

Majus 9942 14 354
Junius 29 115 32 820
Osszesen: 62 322 70 036
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Torok Furd 6 vendéglétszama:

Hénap/vendéglétszam Vendéglétszam 2010-ben Vendéghd 2011-ben
Januar 1042 1 369

Februar 893 1183

Marcius 1153 1 465

Aprilis 1315 1010

Majus 987 910

Junius 1034 866

Osszesen: 6 424 6 703

A 2011. EVI GAZDASAGI CELKIT UZESEK TELJESITESE

Az Eger Termal Kft. 2011. I. félévi mérleg szerietedménye —24.159 ezer Ft . Azl év
azonos idszaka alatt keletkezett eredmény —23.485 volt.

A 2010-es évig volt érvényben az a tamogatasi 8dész(GYISM) amely alapjan a Bitskey
Aladar uszoda fikodtetésére minden évben tamogatast kaptunk. A-2814vre késziilt
Uzleti terviinkben a 2010. évivel megegydd millio Ft tAmogatassal kalkulaltunk, azonban
ezen tamogatas poétlasara Eger Megyei Jogl Varosr@dkyzata 2011-ben nem biztosit
fedezetet.

Ebben az évben is kiulonésen nagy hangsulyt kelltefenk a koltségtakarekos
gazdalkodasra és tobbletbevételt eredméhiyézkedések meghozatalara a korabbi GYISM
tamogatdas megémése és a nagyon rossz julius havbjadds miatti tervezett strandi
latogatészam elmaradasa miatt. (a 2010. julius kewdéglétszam 75.06@ fvolt, 2011.
julius honapban varhaté vendéglétszam cca. 554)00 f

A 2011-es évre tervezett Eger MJV Onkormanyzataal akgyesiletek és iskolak
uszodahasznalatra megitélt tamogatasi keret 0ss@&d#0 ezer Ft volt, azonban a
jévahagyott tAmogatasi keret 59.850 ezer Ft.

HUMAN POLITIKA

Az Eger Termal Kft. jelenlegi teljes munkéluien alkalmazott létszama 4%.fAz
alkalmazottak kivalasztasanal nem veszink igénylies kcéget. A betdltenid munkakor
felelos vezebje és a tarsasag Ugyvedjetktzosen valasztjak ki az alkalmazottakat. A digen
alkalmazott kivalasztasa leginkabb sajat adatbakisfirténik, mivel rengeteg jelentké&z
onéletrajzaval rendelkeziink minden tertletre.

KARBANTARTASI ES BERUHAZASI CELKIT UZESEK TELJESITESE

A 2011-es év elsfelére tervezett karbantartasi munkakat elvégeitenz év els felében a
karbantartasi, javitasi munkak koéltsége 14.749 Er-et tett ki.
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TEVEKENYSEGEK ELEMZESE

TERMALFURD O BEVETELEI

Az el6z6 év azonos ifiszakadhoz képest az évfelében 7.714dvel nétt a vendéglétszam és
ennek aranyaban a bevétel is a kedvaajus é€s junius havi dfarasnak kdszonhésn.

2011. el§ félevében 89.926 ezer Ft bevételink szarmazottéjegkesitési, valamint a
Hotel Flora altal fizetett atalanybdl, ami az év azonos idszakahoz képest 11 %-0s
novekedeést jelent.

A Termélfurd vonatkozasaban bérbeadasbol 2011 #kvében 6.696 ezer Ft beveétellink
szarmazott (az éves terv 14.000 ezer Ft).

Az egyéb bevételeknél szamoltuk el az elnyert té&atéspk amortizacios cikluson bellli
idéaranyos részét, ami 6.628 ezer Ft-ot tett ki. A1284 évre tervezett 23.000 ezer Ft egyéb
bevételhez képest ddranyosan kevesebb bevételt szamoltunk el, mivel0&0-es év
zarasakor megtortént felllvizsgalat szerint a kbradévekben elszamolt tAmogatasokat
moédositani volt sziikséges a Termaltiitél és a tervezéskor bazisként a 2010. évi adat
szolgalt.

USZODA BEVETELEI

A Bitskey Aladar uszoda szolgaltatasi arai kozilugrban csak az altalanos bérletek arait
emeltik atlagosan 5 %-al.

2011. 1. félévében a Bitskey és Barany uszoda bidgisszesen 77.490 ezer Ft-ot tettek ki,
ami az éves tervezett 143.000 ezer Ft-nak a 54 Az-akz6 ev azonos idiszakaban realizalt
bevétel 78.404 ezer Ft volt.

Oromiinkre szolgal, hogy a 2011-es évre tervezatlaevényekdl szarmazé bevételeinket
id6aranyosan és varhatdan éves szinten is tul fogjjdstteni (2011. évi terv 8.000 ezer Ft).

TOROK FURD O BEVETELEI

A Torok Furdsben szintén nem emeltlink a szolgaltatasi arainkbereaz évben.

A wellness szolgaltatasbdl szarmazo bevételeinkvaad$ felében 12.257 ezer Ft-ot tettek ki,
ami az ebzé6 év azonos idszakaval szinte azonos (12.447 ezer Ft), azonl#0ila-es évre
kalkulalt bevétel mindossze 40 %-at értuk el.

Bérbeadasbdl szarmazd bevételink egyrészt adodikj aorhazi szarny bérbeadasabol
(12.000 ezer Ft/év) masrészt a Torok Bugydgyaszatanak bérbeadasabdl (18.000 ezer
Ft/év). Az év elé felében tehat 15.000 e Ft bevételiink szarmazdiebdasbol.

Az egyéb bevételeknél szamoltuk el az elnyert té&atéspk amortizacios cikluson bellli
idéaranyos részét, azaz 2011. 1. félévében 17.480Fezwr

Koltségek és raforditasok alakulasa

A 2011. I. felévi koltségeink osszetételét és diasat a mellékletek jol tukrozik.

2011. el§ félévében az anyagkoltségeink 74.012 ezer Ftitdkidi, ami az éves tervezett
anyagkoltseg 43 %-a. Azéb év azonos idlszakahoz képest 6.380 ezer Ft csokkenést értliink
el ezen koltségkategoriaban, ami annak készénhegy a fitési energia és villamos energia
szolgéltatOkat megversenyeztettik, ezaltal alacgamyarat tudtunk elérni.
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2011. el$ félévében az igénybe vett szolgéltatasok kolt€ey870 ezer Ft-ot tett ki, ami az
eves tervnek az 53 %-a. A nyari szezon elinduldétt eninden szikséges karbantartasi
munkat elvégeztettiink és a korabbi évek gyakortetélasonldan pl. a takaritasi, kulcskiadéi,
parkfenntartasi ésrzés-védelmi munkakra kigdls céget biztunk meg.

A személyi jelleg raforditasaink az év didelében 46.332 ezer Ft-ot tettek ki, ami az éves
tervnek a 41 %-a. Ebben a koltség kategoéridbanéai mypnapok és az év vége képvisel
nagyobb aranyt, mivel szezonalis foglalkoztatokawannak és a tervezett béremelés,
prémium, jutalom, adulési csekk juttatas terheervak szerint év végén fognak felmeriini.
Az Uzleti terv nem tartalmazta az 1.495 ezer Fikigdggitést és annak jarulékait, ezek a
koltségek az elsfélévben tdbbletként jelentkeztek. Megbiztunk janil-61 az Eger Termal
Kft.-n egy dolgozdét az Uszasoktatas kidolgozasaranhek szakmai vezetésére. Emellett az
Arnaut Pasa Fufijle Gydgyaszati Kft-nél alkalmazasban all6 megvatomunkaképesség
munkavallalé atkertlt az Eger Termal Kft alkalmaaotk6zé abbol a célbdl, hogy
rehabilitacios hozzajarulasi fizetési kotelezetisdga 2011-es évben ne keletkezzen.

Ertékcsokkenési leirds soron 47.256 ezer Ft-ot skank el az év els felében, ami
idéaranyosan megfelel az erre az évre tervezettnek.

Pénzlgyi niveletek raforditasai soron 2.189 ezer Ft hitel Katnszdmoltunk el 2011. junius
30-ig.(a hitel lejarata 2013.12.31)

Az iparizeési-, egyéb helyi add és vizkészlet hasznélati§lrfizetési kotelezettségiink 2011.
|. félévében 5.764 ezer Ft-ot tett ki.

Az alkalmazott koltségfelosztas eredményeképpeaaidbi tablazatban szemléltetem az Eger
Termal Kft. Uzemeltetésében tEuvelephelyek 2011. I. félévi gazdalkodasanak dbbf
szamait.

adatok ezer Ft-ban

Telephely Strand Uszodak | Torok Furdi | Cég dsszesen:
Osszes bevétel 106.973 77.490 45.636 230.099
Osszes kiadas és raforditas 109.569 86.061 58.628 254.258
eredmény -2.596 -8.571 -12.992 -24.159

OSSZEGZES:

Osszegzésként megallapithatd, hogy a majus éssjlbnap strandi forgalma kedden
alakult, mintegy 7 714ékvel nbvekedett a Termalfiite érke# vendégek szama azeb ev
azonos idszakadhoz képest. A Bitskey Aladar uszoda tamogas&sélmaradasa azonban
15.000 ezer Ft tervezett bevétel kiesését eredmé@@d 1-ben. Emellett a jalius hdnapban
tapasztalt nagyon rosszoéjdras miatti bevétel kiesése is arra kényszerinbeket, hogy
minél koltségtakarékosabban gazdalkodjunk az éaléab részében.

Az Imola Epit Kft. és az Eger Termal Ft. K6zott 2011. majus Blslletett egyittitkodési
megallapodasnak megfedeh a tertletbérlésre vonatkoz6 megallapodas méngbe |épett,
miszerint 1000 m2 teriletet bérel a Strand terilet@elynek a bérleti dija évi nettdé 2.400
ezer Ft. Az Eger Termal Kft. altal nyujtott gyoggszolgéltatasra (nettdé 925 ezer Ft/ho) és
Strand hasznalatra (netté 11.000 ezer Ft/év) voamatknegallapodas majd csak a szalloda
megnyitasa utan 2012. majus hénaptol keiden |ép érvénybe.

2011. szeptember hdénapjaban a Bitskey Aladar usaodds kiepitésre fog kerilni egy
korszefi belépted rendszer, ami a szinvonal emelkedés mellett vdanabevétel névekedést
is fog eredményezni.

A 2011. évi uzleti terviinkben tervezett 1.000 eXdros meérleg szerinti eredmeény
kigazdalkodasat tekintjuk tovabbra is elér@ndlnak.



